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Om Ockerd Fastighets AB

Ockerd Fastighets AB &r Ockerd kommuns bostadsbolag.

Som helagt kommunalt bostadsbolag, &r vart uppdrag att
bygga nytt och planera fér en hallbar utveckling av
boendemiljon p& Ockerdarna, med en ékning av ett
hundratal nya invanare varje ar. Vi ager och forvaltar idag
400 lagenheter, samt kommunala fastigheter, afférs- och
industrifastigheter. Vara skolor, industribyggnader,
affarshus, och inte minst var nya idrottshall, &r alla byggda
och planerade fér dagens och framtidens behov.

Bolaget bildades 1995 efter att man dvertagit bostadsfastigheterna fran dévarande bostadsstiftelsen. Ar 2004
salde Ockerd kommun flertalet av sina fastigheter till Ockerd Bostads AB. 2013 togs beslut att dela upp
bolaget i en koncern med separerade bolag for lokaler och bostader. Lokalbolaget, som ar moderbolag, heter
fran 2014 Ockero Fastighets AB och bostadsbolaget Ockerd Bostads AB.

Verksamhet, andamal och inrikining anges i agardirektiv antagna av Ockerd kommuns fullméktige och av
bolagsstamma.

Bolagets verksamhet och &ndamal anges i bolagsordningen. Bolaget far inte bedriva verksamhet som inte
tacks av verksamhetsbeskrivningen i bolagsordningen. Bolaget ska skapa méjligheter fér kommunens
karnverksamheter att arbeta i effektiva lokaler genom att forvarva, &ga, forvalta, forhyra, foradla, avyttra och
optimera lampliga fastigheter.

| sin verksamhet ska bolaget séarskilt ansvara for att:

a. aktivt séka samordningsfordelar med 6vrig kommunal verksamhet. Verksamheten ska préglas av en
helhetssyn f6r kommunkoncernen,

b. skapa en effektiv och val avvagd forvaltning av lokalfastigheterna som ska drivas kostnadseffekiivt,
energisnalt och miljomassigt,

c. tillse att de av bolaget dgda fastigheterna underhalles pa ett sddant satt att nedskrivningsbehov, utéver
normal planenlig avskrivning, inte uppkommer. For detta ska bolaget arligen internvardera bestandet samt vart
tredje ar genomféra en desktop vérdering via extern part,

d. sfréva efter att lokalerna har hog tiliganglighet och att inte ndgon stangs ute fran kommunal verksamhet pa
grund av lokalens utformning,

e. utveckla fastighetsinnehavet sa att det stmmer 6verens med, den fran kommunen kommunicerade,
nuvarande och framtida efterfragan,

f. medverka till att samutnyttjande kan ske av bolagets fastigheter i syfte att anvanda kommunens resurser

effektivt och att 6ka integration mellan olika verksamheter.
v



2015042205494

Ockerd Fastighets AB 3(38)
Org. nr 556495-9665

VD har ordet

Som vanligt nér man forséker summera ett &r inser man hur
mycket vi i bolaget hinner med och hur manga olika saker vi
sysslar med. 2014 var aret da var nya koncern sag sitt ljus och
jag kan redan nu konstatera att det varit et korrekt beslut att
genomféra denna koncernbildning. Att dela upp koncernens
fastigheter i ett lokal- och ett bostadsbolag innebér en tydligare
organisation bade internt, fér hyresgéster, for leverantdrer och
for agaren Ockerd kommun.

Arets stora interna projekt har annars varit att arbeta fram
koncernens forsta affarsplan som stracker sig frdn 2015 och
fram till och med &r 2018. En av de viktigaste delarna i denna
affarsplan ar att satta upp en langsiktig strategi for att 6ka
kundngjdheten hos vara hyresgaster. Vi vet fr&n undersékningar
att av véra hyresgaster ar mycket néjda éver vissa delar men
mer missnojda med andra delar kring hur vi skéter oss.

En oerhort viktig del for framtiden i detta arbete &r att vi under 2015 infor en form av servicegaranti dar vi som
bolag lovar tydlighet kring aterkoppling och utférande av de felanmélningar som kommer in till oss. Visste du
forresten att det inkommer ungefar 3000 olika felanmalningar och bestaliningar till oss under ett &r? Dessa ska
prioriteras, planeras, reservdelar skall bestallas och tgérder utforas av vara kompetenta medarbetare. Jag &r
saker pa att vi p4 Ockerd Fastighets AB kommer bli &nnu battre pa att utféra dessa arbetsuppgifter under
2015.

Som tidigare ordférande och styrelseledamot i atta ar och numer tillférordnad VD ser jag verkligen fram emot
ett spannande 2015. Kommunkoncernens stérsta investeringsprojekt paborjar under véren och jag ar séker pa
att nér Hedenskolan star fardig till héstterminen 2016 och Brattebergsskolan en termin senare kommer alla
kommuninvanare kanna en stolthet. Under mina ar i styrelsen har jag annars brunnit alira mest for att vi ska
bygga fler billiga hyresratter i kommunen. Bolaget har flera spannande projekt p& gang som kommer gora att vi
kan erbjuda fler manniskor i var vaxande bostadskd ett prisvart boende.

Det &r bade med tiliférsikt, spanning och en gnuita stolthet jag ser fram emot 2015 och alla de utmaningar som
vantar.

Kenth Pettersson
Verkstallande direktor
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Vision, affarsidé och vardegrunder

Bolagets vision

”Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg fér en stark och hallbar utveckling av Ockerdarna
genom att med personligt engagemang bygga och forvalta fastigheter och IT-infrastruktur”

Affarsidéer
Inom affarsomradet bostéader ska koncernen:

- framja bostadsférsérjningen inom Ockerd kommun genom att bygga och férvalta attraktiva och prisvarda
bostader
« verka for en bra miljé genom att tillhandahalla sunda och energisnla hus samt genom en bra och framsynt

avfallshantering
« pa affarsmassiga grunder erbjuda bostader &t kommuninvanare som anvisas av kommunen och som
behover speciellt stod for sitt boende

Inom affarsomradet lokaler ska koncernen:

« bygga, dga och férvalta saval kommunala som kammersiella lokaler i Ockerd kommun

- skapa en effektiv och val avvagd férvaltning av lokalfastigheterna som ska drivas kostnadseffektivt,
energisnalt och miljdmassigt hallbart

« stréva efter att lokalerna har hog tillganglighet och att inte nagon sténgs ute fran kommunal verksamhet pa
grund av lokalens utformning

Inom affarsomradet Ockerd nét ska koncernen:

« bygga, dga och férvalta fibernat pé samtliga tio dar i Ockerd kommun
« erbjuda framtidsékra fiberanslutningar till privata villakunder, fastighetségare, foretag och operatérer
« ge véra kunder tillgang till ett marknadsledande och mangfaldigt tjénsteutbud

Virdegrunder
Vi har tillsammans kommit fram till tre vardeord som symboliserar hur vi ska bidra till vara kollegor, kunder och
agare:

« Gladje
« Engagemang
« Respekt

e
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Koncernorganisation

Ockerd kommun

Ockero Fastighets AB
(Moderbolag/lokaler)
tidigare Ockerd Bostads AB

5(38)

| |
Ockerd Fastighetsservic Ocker6 ) o
AB Fastighetsutveckling AB KB Ocléggzgorgérd
(Holdingbolag) (Exploateringsbolag) o
Ockero Bostads AB
{Bostéder)
Fastigheter
Ockerd Fastighets AB Ockers Bostads AB Ockero Fastighetsutv. AB
Allhuset Kompassen Bergmans vég Brevikséngar
Almelunden bostéder Lager Strandvagen 30 Byns vég 12, fd lararbostad

Almelunden paviljongen
Almelunden Sjostjérnan
Ankaret
Bergagérdsskolan
Bergmans grupphem
Bergmans moduler
Biblioteket och horsalen
Bjorkdungen
Bjornhuvudsvagen 21
Bjoérnhuvudsvégen 33
Brattebergsskolan
Borshuset

Borsvikshuset
Centralforradet
Ekelunden Kontorshotell
Foto skola

Hedens by servicecentral
Hedens kultur och idrottshall
Hedens skola

Halsd forskola

Hélso skola

Hogasen

Hono vardcentral & bostader
Ishallen

Kalvsunds skola
Kaprifolen

Kontor Lammholmen
Knippla foreningsgard
Knippla skola
Kommunhuset

Medborgarkontor Kalvsund
Minnestensskolan
Mabarsvagen
Norgardsvégen 4
Norgardsvégen 12
Néstet

Optimisten

Postlokal Hond Pinan
Préstangens idrottsplats
Réddningsstation
Rodvégen 21

Sjobodar

Sockenvégen 2
Solhagen

Solhojdens servicehus
Spindeln

Tumlaren

Valenvégen 1
Valenvégen 5
Valenvégen 9
Vindkraftverk Faleberg
Vipekérr
Véstergardsskolan
Véstergardsskolans moduler
Vastergardsvagen 17
Ockerd Hamnplan
Ockerd Nya Férskola
Ockerd vardcentral
Ockerdvagen 94

,Jf

Byns vdg 14, fd skola
Béckevagen

Hedens by specialboende
Hedens by 54 grupphem
Hedens by bostéder
Heindvdgen 39 A-B
Heindvagens grupphem
Hoge Kol

Intagsvégen

Kosterv. och Korvetty.
Lindeviksv. och Ytterskérsv.
Minkeberg
Smérblomsvégen bostéder
Smorblomsvégens servicehus
Solhojden lagenheter

Stora védgen

Svanvégen

Sérangsvégen

Tallvégen

Tralvagen
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Nyckeltal koncernen
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2014 2013
Omséttning tkr 94 102 83 158
Resultat efter finansiella poster tkr -36 309 -15 620
Arets resultat tkr -28 324 -11 104
Balansomslutning tkr 884 380 880 403
Bokfort varde byggnader och mark tkr 740 239 707 111
Eget kapital 73 868 78 702
Langfristiga skulder tkr 407 700 766 326
Genomsnittlig rénta % 2,55 2,59
Borgensavgift % 0,25 0,256
Lan sakrade med réntederivat tkr 605 000 355 000
Over-lundervirde (+/-) tkr -84 053 -26 874
Soliditet inkl obeskattade reserver % 8,35 8,94
Kassalikviditet % 17,59 10,84
Sjalvfinansieringsgrad av investeringar % 58,63 29,50
Yta forvaltade bostader kvm 26 1563 25701
Yta forvaltade lokaler kvm 58 567 51900
Antal forvaltade lagenheter st 385 381
Vakansgrad bostader % 0,00 0,00
Vakansgrad lokaler % 0,76 1,19
Underhall per kvm bostéder kr/kvm 312 246
Underhall per kvm lokaler kr/kvm 156 97
Genomsnittligt anstéllda st 22,29 20,03
Antal anstillda personer per siste dec. st 20,00 20,00
Antal anstallda kvinnor per siste dec. st 4,00 4,00
Antal mottagna felanmélningar st 2747 2 554
Total konsumerad elenergi MWh 6 043 6538
Total producerad elenergi MWh 3580 4389
Ande! av elenergi som &dr egenproducerad % 59,24 67,13
Antal anslutna kunder till Ockerd nt st 1364 624

s
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Koncernens fastigheter
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Bostader
Benédmning Adress Antal Igh Ar Yta
Almelunden bostéader Almelunden 18 2 1957 122
Hoge Kol Bergmansvég 14-16 12 2004 800
Bergmans vég Bergmansvég 17-57 21 1990 1659
Brevikséngar Brevikséngar 1 -50 20 2010 1428
Byns v&g 12, fd lararbostad Byns vag 12 A-C 1946 167
Byns vég 14, fd skola Byns vég 14 1930 297
Backevégen Béckevégen 45 1999 630
Hedens by bostéder Hedens by 1-53 48 1990 2 865
Heindvagen 39 A-B Heindvagen 39 A-B 1998 103
Hono vardcentral Minkebergsvagen 3 A-F 2014 503
Intagsvégen Intagsvagen 13-17 1989 515
Koster och Korvettvégen Kosterv. 1-37, Korvettv. 2-12 29 1982 2 264
Lindeviks- och Ytierskérsv. Lindeviksv. 5, Ytterskarsv. 8 6 1989 374
Minkeberg Minkeberg 11-56 46 1989 3515
Mabarsvégen Mabarsvagen 7-23 9 1982 788
Norgérdsvégen 4 Norgérdsvégen 4 1 1961 98
Radvégen 21 Rodvagen 21 A-D 4 1948 200
Smérblomsvagen bostéder Smorblomsvégen 4-46 22 1991 1292
Solhgjden lagenheter Solhdjden 2-37 65 1974/ 2008 3946
Stora vdgen Stora vagen 67 A-H 8 1998 324
Svanvégen Svanvégen 1-12 12 1989 764
Sorangsvégen Sorangsvagen 1 A-E 5 1983 245
Tallvagen Tallvagen 2-58 29 1984 2 057
Tralvagen Tralvdgen 2-12 6 1990 382
Valenvégen 1 Valenvagen 1 A-F 1925 549
Valenvagen 5 Valenvégen 5 A-B 1940 197
Vastergardsvagen 17 Vistergardsvégen 17 1 1957 69
386 26 153
Kommersiella lokaler
Benémning Adress Ar Yia
Almelunden Sjostjarnan Almelunden 16 1946 165
Bjorkdungen Kyrkvégen 8 1920 188
Borshuset Norgardsvégen 6 1989 889
Borsvikshuset Norgardsvagen 10 A-C 1984 1162
Ekelunden Kontorshotell Ekelundsvéagen 20 1995 680
Hono vardcentral Minkebergsvéagen 3 A-F 2014 680
Norgardsvégen 12 Norgardsvagen 12 1940 100
Sjobodar 180
Vistergardsvagen 17 Vastergardsvagen 17 1957 93
Ockerd vardcentral Bjérnhuvudsv 54 1980 1165
Ockerbvagen 94 Ockerovagen 94 1950 201
5503
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Kommunala lokaler
Bendmning Adress Ar Yta
Allhuset Kaplanvégen 1, Bankevédgen 2010 580
Almelunden paviljongen Almelunden 17 1967 364
Ankaret Skolvéagen 3 1965 / 1952 1119
Bergagardsskolan Kvarnbergsvégen 2-4 1982 4 857
Bergmans grupphem Bergmansvég 10-14 1989 2230
Bergmans moduler Bergmansvég 10-14 2013 344
Biblioteket och harsalen Sockenvégen 4 1990 1689
Bjornhuvudsvégen 33 Bjoérnhuvudsv 33 1910 90
Brattebergsskolan Brattevégen 34 1965 6 166
Centralforradet Lammholmsvégen 6 1988 1467
Fotd skola Egnahemsvéagen 21 1953 1177
Hedens by specialboende Hedens by 13-17 1990 374
Hedens by 54 grupphem Hedens by 54 1990 421
Hedens by servicecentral’ Strandvégen 35 199172002 1771
Hedens kultur och idrottshall Heinovéagen 79 2008 1550
Hedens skola Heindvégen 89 2000 3100
Heindvagens grupphem Heindvagen 39 C-H 1998 427
Halso forskola Stuvovagen 12 1989 192
Halsd skola Brantbacken 7 1960 456
Hogasen Kaplanv 1, Bankev 1977 752
Ishallen Prastédngen 1-2 1973 4328
Kalvsunds skola Gamla vagen 51 1950 424
Kaprifolen Munkevégen 8 1980 488
Knippla foreningsgard Lokekullsvégen 12 1945 136
Knippla skola Tranbérsvagen 36 1954 1176
Kommunhuset Sockenvégen 13 2007 2280
Kompassen Kaplanvégen 7 1991 652
Kontor Lammholmen Lammholmsvégen 8 A 2007 324
Minnestensskolan Skarhamnsas 1 1930 539
Néstet Minkebergsvégen 7 2008 200
Optimisten Byalagsvégen 8 1919 100
Préasténgens idrottsplats Prastangen 2012 16 495
Réddningsstation Stranden 12 1978 1346 -
Smorblomsvéagen Smorblomsvégen 2 1991 299
Sockenvagen 2 Sockenvégen 2 1929 405
Solhagen Vastergardsv 19 1984 487
Solhojdens servicehus Sorgardsvéagen 63 1973 7 066
Spindeln Strandvagen 18 1965 144
Tumlaren Tumlarestigen 9 1952 150
Valenvégen 9 Valenvagen 9 1959 112
Vipekérr Heindvégen 10 1975 964
Véstergardsskolan Vistergardsvagen 25 1975 1765
Vistergardsskolans moduler Vastergardsvéagen 25 2013 233
Ockerd Hamnplan 4226
Ockerd Nya Forskola Brattevagen 34 2012 320
73785
T Anvands gemensamt med kommersiell akior el
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Overgang till K3 och ingangsbalansrakning koncernen

Fran 2014 redovisar bolaget enligt bokforingsndgmndens allménna rad 2012:5, det s& kallade K3-reglementet. Enligt det allménna radet
ska jamférelsearet 2013 raknas om enligt reglerna for K3 och en ny ingangsbalansrékning beréknas. De korrigeringar som gors pa grund
av de #ndrade redovisningsprinciperna gors for 2014 over eget kapital och framgar av dess not. Nedanstéende uppstalining visar de
korrigeringar som gjorts i resultat- och balansrékningarna och som redovisats dver eget kapital.

Resulatrdkning K3
2013-01-01 Omrékning 2013-01-01
-2013-12-31 -2013-12-31
Nettoomsittning 83 158 084 83 158 084
Fastighetskostnader -39 618 889 335 766 -39283 123
Driftnetto 43 539 195 335 766 43 874 961
Av- och nedskrivningar -28 092 783 -1 289 031 -29 381 814
Bruttoresuitat 15 446 412 -953 265 14 493 147
Central administration -13 456 933 -13 456 933
Forséljning av fastigheter 0 0
Ovriga rorelseintakter 457 311 457 311
Rorelseresultat 2446790 -953 265 1493 525
Ranteintakter och liknande resultatposter 355 604 3232457 3 588 061
Réntekostnader och liknande resultatposter -20 701 766 -20 701 766
Resultat efter finansiella poster -17 899 372 2279192 -15 620 180
Skatt pa arets resultat 4232421 283 587 4516 008
Arets resultat : -13 666 951 2562779 -11 104 172
Balansrakning K3
2013-12-31 Omrékning 2013-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 804 322 825 -953 265 803 369 560
Kundfordringar 3416 170 3416 170
Ovriga korta fordringar 211 646 211 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1608 967 1608 967
Kassa och bank 71797 083 71 797 083
Summa tillgangar 881 356 691 -953 265 880 403 426
Eget kapital
Eget kapital 76 139 233 2562779 78 702 012
Skulder
Avsittningar 4044 318 -283 587 3760731
Langfristiga skulder 766 326 185 766 326 185
Leverantorsskulder 9 555 976 9 555 976
Ovriga kortfristiga skulder 3493082 3493 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21797 897 -3 232 457 18 565 440

Summa eget kapital och skulder 881 356 691 -953 265 880 403 426
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Styrelsen och verkstéllande direkidren for Ockeré Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning inom Ockerd kommun. Ockerd kommun innehar 37 745 aktier (100 %) i
Ockerd Fastighets AB. Detta ar bolagets tjugonde forvaltningsar.

Ockerd Fastighets AB ager Ockerd Fastighetsutveckling AB, Ockerd Fastighetsservice AB och ar
komplementardelagare till KB Ockerd Sorgard 2:448.

Flerarséversikt koncernen (tkr) 2014 2013
Nettoomsattning 94 102 83 158
Resultat efter finansiella poster -36 309 -15 620
Nettomarginal (%) -39 -19
Balansomslutning 884 380 880 403
Soliditet (%) 8 9
Flerarséversikt moderbolaget (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 70 967 80 945 74 614 71128 67 543
Resultat efter finansiella poster -43 657 -24 642 -10 134 -3 328 17 355
Nettomarginal (%) -62 -30 -14 -5 26
Balansomslutning 869 010 872276 803 873 791 347 701 349
Soliditet (%) 7 8 10 10 12

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammansattning:

Ordinarie ledamdter

Kenth Pettersson, ordférande

Johan Utbult, 1:e vice ordférande
Morgan Simonsson, 2:e vice ordférande
Gunnar Alexandersson, ledamot

Lena Berglund, ledamot

Rolf Edvardsson, ledamot

Stefan Granstav, ledamot

Peter Johansson, ledamot

Arne Lernhag, ledamot

Lennart Johnsson, vd

Till revisorer under gangna verksamhetsaret har utsetts:
Hans Gavin, auktoriserad revisor (Ernst & Young AB)
Paul Magnusson, lekmannarevisor

Hékan Beskow, Iekmannareviso‘r/
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Information om verksamheten

Bolagets vision
"Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och hallbar utveckling av Ockerdarna genom
att med personligt engagemang bygga och férvalta fastigheter och | T-infrastruktur”

Affarsplan
Koncernledningen har i affarsplanen formulerat en afférside var for och ett av de tre affarsomradena bostéder,
lokaler och Ockeré nat.

Resultat och finansiell stéllning

For 2014 uppgar resultatet i koncernen efter skatt till 28,3 mnkr. Under aret har en tillkommande avskrivning
om 10,4 mnkr for Brattebergsskolan genomforts liksom nedskrivningar av kommunala fastigheter om totalt
16,8 mnkr vilka belastar resultatet avsevart. Motsvarande uppskrivningar pé fastigheter med Gvervarden har
gjorts vilket innebar att soliditeten inte férandrats till folid av differenser mellan bedémda marknadsvéarden och
bokforda varden.

Fastighetsforvaltning

Vid verksamhetsarets slut forvaltade Ockerd Fastighets AB utgang ca 26 000 kvm bostadsyta, ca 52 000 kvm
lokalyta och ca 16 000 kvm yta for idrottsanlaggningen Prasténgen. Fastigheterna ar fullvardesférsakrade utan
angivet belopp. Fordon, maskiner, redskap, inventarier och lager &r forsékrade till betryggande belopp.

Under aret saldes fastigheten Brattelyckan bestdende av bostadshus med tva lagenheter samt lokal dér
forskola tidigare huserade. Villafastigheten Norgérdsvagen 4 képtes och hyrs ut som en bostadsl&genhet.

Underhallsprojekt och investeringar

Kostnaden for underhall uppgar i koncern under 2014 till 15,4 mnkr (11,0 mnkr 2013) vilket motsvarar 208
kr/kvm. Under aret har fasadbyte genomférts p& Byns vag pa Ror6 och stérre mélningsarbeten pa Tralvagen
och Stora vagen. P& Valenvagen har en l&genhet totalrenoverats efter rékskador fran tidigare hyresgast och
péa Kostervéagen har omfattande underhail och reparationsarbeten genomforts efter en vattenlacka

Pa folktandvarden genomfdrs en varumarkesrenovering vilken beréknas vara fardigstalld i februari 2015. Som
en foljd av kommunens satshing pa kallsortering av hushallsavfall har ett samarbete med Hyresgéstféreningen
genomforts dar miljshus kommer att byggas under vintern 2015.

Under aret fardigstalldes byggnationen av ny vérdcentral pé Hono inklusive 6 lagenheter. Inflyttning i

bostadslagenheterna och lokalerna skedde mars 2014. Under varen fortsatte ocksa byggnationen av stadsnat
pa Ockerd och har under &ret fortsatt till vastra Hono.

Marknad - uthyrningsléget

Vid arets slut fanns 447 kvm outhyrt i bolagets besténd. Foretagets uthyrningssituation &r god och
inkomstborfallen laga.
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Hyresjusteringar

Hyreshojningen for lagenheter blev efter genomforda férhandlingar med Hyresgastforeningen 1,92 % for de
med varmhyra och 1,60 % for de med kallhyra. For lokaler har intékterna 6kat med indexreglering enligt
respektive avtal.

Personal

Foretaget hade vid drets utgang 20 tillsvidareanstélida varav 3 kvinnor och 17 man. Av dessa var 12
tjansteman och 8 kollektivanstallda. Under &ret har ett st6rre vardegrundsarbete genomforts som inkluderats i
arbetet med att ta fram afféarsplan.

Finansiering

Bolagets évergripande malsattning med foretagets finansiella strategi &r att sakerstalla en langsiktig och stabil
kapitalforsérining, samt att uppna basta méjliga finansnetto. Réntebindning och kapitalbindning har frikopplats
fran varandra for de enskilda lanen. Detta ger mojligheter att, nér som helst, férandra réntebindningen och
battre méta férandringarna pa rantemarknaden.

Fér att sakerstalla kapitalférsorjningen efterstravas langa kreditavtal med bolagets kreditgivare. Radande
skillnader i kreditmarginaler mellan korta och langa kapitalbindningstider har dock foranlett bolaget att teckna
korta kreditavtal. Med radande osékerhet pé réantemarknaden behgver rantebindningstiden foriéngas vilket
uppnétts via kop av ranteswapar. En vél avvagd rénterisk (genomsnittlig rantebindningstid) i skuldportféljen
uppnas genom anvandandet av ranteswapar. Under aret antogs ny finanspolicyn av fullméktige och av
bolagets styrelse med en tillaten genomsnittlig réntebindningstid upp till 7 ar.

Utestaende ranteswapar uppgick vid bokslutet till 605 mnkr (355 mnkr). Genomsnittlig rantebindningstid
uppgick till 5,84 &r (3,28 &r) och arets genomsnittsrénta inklusive effekter av rénteswaparna uppgick till 2,72 %
(2,63 %) exklusive kommunal borgensavgift. Marknadsvardet pa ranteswaparna understiger nominelit varde
for samtliga ranteswapar och totalt undervérde uppgar vid bokslutet till 84 053 tkr). Undervardet representerar
den kostnad som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde (s.k.
ranteskillnadserséattning) uppsta om langa réntebindningstider valts istéllet. Undervérdet elimineras I6pande
om respektive ranteswapavtal kvarstar till respektive slutforfallodatum.

Virdering av fastighetshestandet

2012 ar varderade bolagets samtliga fastigheter. Det konstaterades da att det for enskilda objekt finns saval
under- som &vervarden och att den sammantagna varderingen indikerar pa att de bokforda véardena kan
dverstiga en marknadsvéardering. Dessa differenser har berott pa flera faktorer sasom relativt lagre hyror &n
andra jamforbara objekt, oklara avtalsférhallanden, korta avtalsperioder och aft bashyran varit for 1&g i
férhallande till den totala hyran. | samband med detta genomférdes ett arbete med bolagets storsta hyresgast
Ockerd kommun att skriva nya avtal med bland annat éndrade hyreskostnader och bindningstider vilket
resulterade i 6kade hyresintakter om 4 mnkr fran ar 2014.

Under 2014 har bolaget gjort en stérre versyn av de hyresavtal som finns och foreslar dels att hyror
omférdelas internt inom respektive namnd, att de avtal dar kommunen ser ett langsidigt engagemang forlanga
perioden till 25 &r samt att hela hyran &r bashyra. Detta innebar att intakts- och kostnadsékningar for Ockero
Fastighets AB pa ett béttre satt kommer matcha varandra och dérmed rendera i en béttre vardering av
aktuella fastigheter. Den vardering som gjorts under &ret har inneburit vasentliga férbattringar men det fanns
vid tidpunkt for bokslutet fortfarande differenser. Bolagets styrelse har darfor beslutat att skriva ned fastigheter
med totalt 16,8 mnkr som belastar &rets resultat och samtidigt matcha dessa med uppskrivningar till samma
belopp som redovisas mot eget kapital. Nedskrivningarna far darfor ingen paverkan pa det egna kapitalet men
innebar en stor resultatpaverkan for &ret. Bedémningen av nedskrivningsbehov &r gjort baserat pa externa och
interna marknadsvarderingar och de objekt dar avvikelsen &r storre &n 10 % mot koncernmassiga varden har
skrivits ned\./
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Vindkraftverket i Faleberg

Koncernen &ger ett vindkraftverk i Faleberg i Mariestads kommun. Under 2013 hamnade bolaget som salt
vindkraftverket i ekonomiska problem och ansoktes av en fordringségare att forsattas i konkurs. Efter en
ackordsuppgorelse fortsétter bolaget sin verksamhet men har inga ataganden kvar gentemot Ockerd
Fastighets AB. Under 2014 genomférde bolaget en upphandling av serviceavtal om tre ar for vindkraftverket
och bedomer att ett sadant kommer att undertecknas under 2015.

Fortsatt rader osakerhet kring framtiden for vindkraftverket dé det funnits utredningar om andrade
férutsattningar, bland annat avseende skatteregler. Som en fsljd av de i4ga energipriserna har ocksé
varderingsfragan aktualiserats d& marknaden &r betydligt svalare idag an da verket inkdptes.

Bolagets styrelse gor bedomningen ait baserat pa den strategi som fanns da verket kdptes och som fortsatt
galler, att verket i forsta ska sékra bolagets energikonsumtion och generera miljévaniig el snarare &n en
ambition att maximera avkastningen, s& kan vardet pa vindkraftverket forsvaras.

Miljoarbete

Sedan januari 2010 &r foretaget miljédiplomerat och under &ret genomfordes en miljdrevision vilket
resulterade till fortsatt diplomering. Miljoarbetet bedrivs idag som en integrerad del av den ordinarie
verksamheten.

Utsikter infor framtiden

JAven under 2014 redovisar bolaget ett vasentligt underskott. Om underskottet dock rensas fran
engangseffekter om 10,4 mnkr for tilkommande avskrivningar avseende Bratteberg och nedskrivning av
fastigheter om 16,8 mnkr &r ett jamforande resultat ungefar ett nollresuitat. Bolagets styrelse har &ven under
2014 antagit en finansiell handlingsplan och ambitionen ar att dver tid generera vasentligen béttre resultat for
att forbattra mojligheterna till bland annat en hogre sjalvfinansiering av de stora investeringsprojekt som ar
planerade i kommunen.

Under 2014 har ett stort arbete genomforts med att ta fram underhallsplaner for samtliga koncernens
fastigheter. Vid arsskiftet var arbetet fardigtstallt avseende bostadsfastigheterna men vissa detaljer aterstod
fortfarande avseende lokalfastigheterna.

Under 2013 genomférdes ocksa en riskanalys av bolagets styrelse vilken legat till grund for den afféarsplan
som arbetats fram och antagits under hosten och som avser perioden 2015-2018.

Under 2015 beraknas kommunkoncernens stérsta investeringsprojekt paborjas da Hedenskolan byggs om
och till medan Bratteberksskolan rivs och ersatts av en helt ny skola. Bagge skolorna kommer vara sa kallade
F-9-skolor och total budget uppgér till 170 mnkr. Projektet genomfors genom s& kallad partnering.

K3 och komponentredovisning

Fran 2014 redovisar bolaget enligt bokféringsnamndens allménna rad 2012:5, det sa kallade K3-reglementet.
D4 bolaget fortfarande &r att anse som mindre enligt aktiebolagslagens definition kan bolaget vélja att
redovisa antingen enligt K2, K3 eller K4. Bolaget har tagit beslutet att fran 2014 redovisa enligt K3. Detta
innebar bland annat att samtiiga fastigheter har delatss upp i betydande komponenter och att varje komponent
skrivs av under respektive bedémd nyttjandeperiod.

Under sommaren och hosten 2013 inventerades déarfor samtliga fastigheter och betydande komponenter
identifierades. Bolaget har valt att dela upp fastigheterna i totalt 15 exklusive mark och markanlaggningar.
Dessa skrivs av melian 3 och 120 &r baserat pa en individuell bedémning.\/
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning dverféres

14(38)

45 882 285
-34 090 235

11 792 050

11 792 050

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning koncernen

Nettoomséttning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Férsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

94 102 300
-45 383 647

48 718 653
-47 958 730
759 923
-18 159 828
2186 476
235913

-14 977 516

137 569
-21 468 655

-36 308 602
~-36 308 602
7 984 868

-28 323 734

15(38)

2013-01-01
-2013-12-31

83 158 084
-39283 123

43 874 961

-29 381 814
14 493 147

-13 456 933
0

457 311

1 493 525

3 588 061
-20 701 766

-15 620 180
~15 620 180
4516 008

11104 172
W
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Balansrakning koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgéngar
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristig skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

17

15

2014-12-31

740 238 809
35362 076
298 605
37674171
813 573 661
528 137

814101 798

1736764
1350 020
1149712
1100 433
5336 929

64 941 067
70 277 996

884 379 794

16(38)

2013-12-31

707 111 338
34 066 052
298 606

61 893 564
803 369 560
0

803 369 560

3416170
2180
209 466
1608 967
5236 783

71797 083
77 033 866

880 403 426
o
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Balansrakning koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, kvotvarde 1 000
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avrets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Ockerd kommun

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Not

16

17
18

19,20

21
20

22

2014-12-31

37 745 000

249 000
13 104 000
51 098 000

51093 762
-28 323 734
22770028

73 868 028

0
3343 000
3343 000

407 700 000
407 700 000

8 489 590

5 457 799
358 626 185
543 676

26 351 516
399 468 766

884 379794

o

17(38)

2013-12-31

37 745000
249 000

0

37 994 000

51812 185
-11 104 172
40708 013

78702 013

3760 761
0
3760761

87 336 185
87 336 185

9 555 975

2 144 948
678 990 000
1348134
18 565 410
710 604 467

880 403 426
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Kassaflodesanalys koncernen

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndring

av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verkiyg
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01

-2014-12-31

-36 308 602
51636 022
0

15 327 420

1679 406
-1 779 552
-1 066 385
10 294 499

24 455 388

-39 603 287
-2 108 117
-41 711 404

0
0
10 400 000
10 400 000

-6 856 016

71797 083
64 941 067

18(38)

2013-01-01
-2013-12-31

-15 620 180
29 381 814
0

13761634

-2 916 586
-1 669 267
5 806 581
5927 921

21010283

-70 541 548
-690 560
-71 232108

80 000 000
-12 551 000
12 495 435
79 944 435

29722610

42 074 473

71797 083
v
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Resultatrikning moderbolaget

Nettoomséattning
Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Bruttoresultat

Central administration

Férsalining av fastigheter

Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

70966 571
-33 120 826

37845745
-44 395 435
-6 549 690
-16 084 970
-9 201 650
58 523
-31777 787
3 540 900

5 545 628
-20 965 902
-43 657 161
0

-43 657 161
9 566 926

-34 090 235

19(38)

2013-01-01
-2013-12-31

82 116 162
-38 947 507

43 168 655
-28 944 303
14 224 352
-13 421 965
0

457 311
1259 698
528 212
3587 968
-27 738 641
-22 362 763
11632 916
-10 729 847
1584716

-9 145 131
e
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Balansrikning moderbolaget

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Konst

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiligéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Langfristiga fordringar i koncernforetag
Langfristig skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bhank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12

13
14
17

15

2014-12-31

509 377 614
33314698
298 605

36 803 036
579 793 953

42 100 000
189 594 356
3586 175
235 280 531

815 074 484

1719818
1256 916
992 522
9114 246
825 646
13 909 148

40 026 425

53 935 573

869 010 057

20(38)

2013-12-31

696 032 476
34 066 052
298 606

59 971 652
790 368 686

48 103 706
0
0
48 103 706

838 472 392

3416 170
2180
197 863
163 327
1502677
5282 217

27 568 269
32 850 486

871322878
v’
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Balansrakning moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, kvotvarde 1 000
Reservfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for skatter
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder Ockeré kommun

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sékerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 2014-12-31

16

37 745 000

249 000
13 104 000
51 098 000

45 882 285
-34 090 235
11 792 050

62 890 050

17 0
18 3343 000
3 343 000

19,20
407 700 000
407 700 000

7570191

21 5268 662
20 358 626 185
529633

22 23 082 336
395 077 007

869 010 057

23 0

21(38)

2013-12-31

37 745 000
249 000

0

37 994 000

44 627 386
-9 145 131
35482 255

73 476 255

2284781
0
2284781

87 336 185
87 336 185

9556 183
2144 948
678 990 000
1320 188
16 214 338
708 225 657

871 322 878

202782
v
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Kassaflodesanalys moderbolaget

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaftodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore foréndring

av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i inventarier och verktyg
Forandring andelar koncernféretag
Amortering pa reversfordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhélina aktieagartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
-2014-12-31

-43 657 161
45 052 494
0

1395 333

1696 352
-10 323 283
-1 985 992
9201 157

-16 433

-38 890 918
-2 120 000
13 085 507
30 000 000

2074 589

0
0
0
10 400 000
10 400 000

12 458 156

27 568 269
40 026 425

22(38)

2013-01-01
-2013-12-31

-24 641 955
34 265 389
0

9623 434

-2 916 586

-101 450
5 806 581
7 294 206

19706 185

-67 543 914
-690 560
-42 050 000
0

-110 284 474

0

80 000 000

-12 5651 000
12 495 435

79 944 435

-10 633 854

38202 123
27 568 269
e



2015042205514

Ockerd Fastighets AB 23(38)
Org. nr 556495-9665

Tillaggsupplysningar
Redovisnings och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdkter och periodisering av anslutningsavgifter

Som intakt redovisas en dkning av ekonomiska férdelar under rakenskapsaret till foljd av inbetalningar eller en
kning av tillgangars varde eller en minskning av skulders vérde som medfor en okning av eget kapital. For
koncernens fastighetsforvaltning innebér detta att hyresintakter redovisas i den period for vilken hyresgasten
betalar. Férutbetalda hyror redovisas darfor som en skuld i balansrakningen.

Intakter fran anslutningsavgifter for koncernens fibernét periodseras 6ver den period vilken tjénsten bedoms
levereras. | allménhet &r detta ofta samma period fér den bedémda nyttjandeperioden for fibernétet och
darmed avskrivningstiden.

Ingéngsbalansrikning och jamforelsear

D4 denna arsredovisning &r den arsredovisning da K3-reglementet anvands for forsta gangen har en
ingangsbalansrakning upprattats dar 2013 &rs redovisning raknats om for anpassas till de skillnader som finns
i K3-reglementet jamfort med tidigare redovisningsprinciper. Ingéngsbalansrakningen &r uppréttad i enlighet
med kapitel 35 i Bokféringsnamndens allménna réd 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Omrakningsdifferens har redovisats mot eget kapital och specificeras i sarskild not.

Koncernredovisning

Ockeré Fastighets AB &gs till 100 % av Ockerd kommun. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget
Ockerd Fastighets AB och samtliga bolag i vilket moderbolaget har ratt att utforma de finansiella och operativa
strategierna, vilket i allmanhet foljer av ett aktie- eller andelsinnehav om mer &n halften av rostetalet. |
moderbolagets fall innehas 100 % rostetal i samtliga direkta eller indirekta innehav. Trots att koncernen &r att
anse som en mindre koncern enlig definiftionen i arsredovisningslagen véljer bolaget att frivilligt uppratta
koncernredovisning.

Koncernredovishingen har uppréttats i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncerninterna mellanhavanden har eliminerats och
koncernmassiga 6vervarden vid interna férsaljningar av fastigheter skrivs av under samma individuellt

bedémda aterstdende nyttjandeperiod som i juridiska personen.
v’
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Anlaggningstillgangar / komponentredovisning

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med tillagg for eventuella vérdehdjande forbéttringsarbeten,
komponentbyten och uppskrivningar samt med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Pagaende byggnadsprojekt som éverstiger 5 mkr i utgift och dar byggtiden uppgér till mer &n sex manader
aktiveras rantan I6pande och utgér en del av anskaffningsvardet.

For byggnader dar det rader stor sékerhet for att en rivning kommer att ske inom de narmsta fem aren har
avskrivningstiden justerats s& att restvérde skrivs av under aterstdende tid fram tills dess att rivning beddms
ske.

Samtliga fastigheter har inventerats under 2013 och anskaffningsvarde och restvarde fordelats pa bedomt
varde av betydande komponenter. For varje fastigheter och komponent har en indiviuell beddémning gjorts av
aterstaende nyttjandeperiod. Avskrivningstider per respektive komponent varierar och tabell nedan visar
langsta avskrivningstider:

Fastigheter
Max % Max ar
Stomme 0,8% 120
Yttertak 2,0% 50
Fasad 2,0% 50
Fonster 2,5% 40
Inre ytskikt 3,3% 30
Koksinredning och vitvaror 2,9% 35
Vatutrymmen 3,3% 30
Installationer, el 2,0% 50
Installationer, ror : 2,0% 50
Installationer, ventilation 2,0% 50
Installationer, hiss 2,0% 50
Installationer, styr 2,5% 40
Installationer, vérme 2,0% 50
Garage/car-ports etc 2,0% 50
Hyresgéastanpassningar 10,0% 10
Vindkraftverk
% Ar
Fundament och markanlaggning 2,5% 40
Konstruktion (torn, maskinrum etc) 3,3% 30
Elektronik och styrsystem 5,0% 20
Mekanisk drivlina (generator, vaxellada mm) 6,7% 15
Blad (vingar) ' 6,7% 15

Marknadsvérdering av fastigheter

Under 2013 marknadsvarderas en storre del av bolagens bostads- och lokalfastigheter av en extern konsult
vilken ar av ASPECT auktoriserad fastighetsvérderare. Av bostadernas bokférda véarde har ca 85 % vérderats
av denne externe konsult. Bland lokalfastigheterna &r ungefar lika stor andel varderad av samme externe
varderade.
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Vardet har bedémts med stéd av dels en ortsprismetod och dels en avkastningsmetod. Avkastnings-metoden
(som ocksé kallas fér nuvérdesmetoden), kan ses som samlingsnamnet for de metoder dér man genom
simulering av de beraknade framtida intékterna och kostnaderna analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjekten.

Ovriga fastigheter har varderats av tjénstemén inom koncernen genom en ren avkastningsmetod alternativt
genom att vardera bedomt markvérde baserat pa aktuella kéanda ramarkspriser inom kommunen.
Utgangspunkten har varit att vardera enskild registerfastighet men dé flera olika verksamheter bedrivits pa
samma registerfastighet har separata varderingar gjorts da olika avkastningskrav finns inom olika
verksamheter.

For varje enskilt varderingsobjekt har ett avkastningskrav satts baserat pa de kunskaper som finns om
marknadens krav pa avkastning for likvérda objekt. Avkastningskravet satts pa driftnettot vilket kallas
direktavkastningskrav. Till detta laggs bedémd niva av inflation vilket ger bolagets sa kallade yield.

Spann for yield inom respektive affarsomrade presenteras nedan:

Min Max
Bostader 4,25% 5,25%
Lokaler 6,00% 12,60%
Vindkraftverk 9,00%

Pagaende arbeten

Pagaende arbete pa egna fastigheter eller fastigheter som kommer att 4gas och forvaltas av koncernens
bolag redovisas som pagéaende arbete under rubriken Materiella anlaggningstillgangar. | anskaffningsvérdet
inkluderas inkdpspris samt utgifter som &r direkt hanforbara utgifter. Bland sadana finns eget aktiverat arbete i
form av nedlagd tid for egen personal. | utgiften som redovisas som pagaende arbete ingér l6nekostnad,
sociala avgifter och en sjalig andel av overheadkostnader.

Pagaende arbete pa fastigheter som ska avyttras redovisas som exploateringsfastigheter under rubriken
lager. Principer for eget aktiverat arbete ar likalydande som for materiella anlaggningstillgéngar.

Finansiella instrument, derivat samt sakringsredovisning

Koncernen har avtal om sa kallade ranteswappar som skyddar féretaget mot ranteforandringar. Genom
sakringen erhaller féretaget en fast rénta och betalar en rérlig ranta. Skillnaden redovisas som en del av
rantekostnaden. For det fall en ranteswap Igses i fortid redovisas effekten av I6sen omedelbart i
resultatrakningen som finansiell intakt eller kostnad.

Koncernens hantering av finansiella risker regleras i Finanspolicy samt Policy for sakringsredovisning som
beslutats av bolagens styrelser. Bolagens Finanspolicy ar likalydande som agaren Ockerd kommuns
Finanspolicy vilken beslutats av fullméktige.

Derivatinstrument dér kriterier for sékringsredovisning inte &r uppfylida

Om villkoren for sakringsredovisning inte langre &r uppfylida varderas ranteswapen till det |&gsta av
anskaffningsvarde och verkligt véarde. De vardefdrandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip och &ndringar av negativt varde, redovisas omedelbart i resultatrikningen i posten Réantekostnader och
liknande resultatposter.
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Derivatinstrument som ingér i sékringsredovisning

Féretaget utnyttjar rantewapar for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lan till rérlig ranta.
Fér dessa transaktioner tillampas normalt sékringsredovisning. Nar transaktionen ingés, dokumenteras
forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sékrade posten, liksom &ven foretagets mal for
riskhanteringen och riskhanteringsstrategin enligt finanspolicyn avseende sékringen. Foretaget dokumenterar
ocksa foretagets bedémning, bade nér sakringen ingas och fortlépande, av huruvida ranteswaparna som
anvands i sakringstransaktioner i hég utstrackning &r effektiva nar det géller att motverka féréndringar i
kassafléden som ar hanforliga till de sakrade posterna.

Koncemens évergripande strategi for innehav av derivat som rénteswapar &r inte att vid varje givet tillfalle
minimera nivan av rantekostnader. Sakringarna, t.ex. i form av ranteswapar, ar en del i bolagens riskhantering
for att sakra rantekostnader dver tiden. Koncernens sékringsredovisning innebér inte att det finns ett direkt
forhallande mallan varje derivat och underliggande lan utan sakringen sker i respektive bolag for bolagets
portfolj av underliggande lan. Vid varje anskaffande av derivat dokumenteras forhallanden och strategiska
stallningstaganden.

Skatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skatieméssiga varde for en tiligéng eller
skuld ar det varde som tillgangen eller skulden har for skatteandamal. Skillnaden mellan detta vérde och
bokfort varde &r en s k temporar skillnad. Uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordan &r skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader och som medfér eller reducerar skatt i
framtiden. En uppskjuten skattefordran redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att skattemassiga
underskott kan avraknas mot skatteméssiga 6verskott.

P& anlaggningstiligangar gérs skatteméssigt maximala avskrivningar. Fér fastigheter har temporara skillnader
beraknats genom att jamfora bokfort virde med skattemassigt kvarvarande avskrivningsbara vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

v
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Noter

Not1 Nettoomsittningens férdelning

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Eget aktiverat arbete
Ovriga rorelseintéakier

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Bransle, parkering, VA mm
Management fee

Eget aktiverat arbete
Ovriga rorelseintékter

Not2 Fastighetskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Ovriga driftskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Ovriga driftskostnader

Koncernen
2014

26 284 856
61930475
1289 862
1633 925
2963 182
94102 300

Moderbolaget
2014

2403 594
59 481 162
261 404

4 849 265
1633 925
2 337 221
70 966 571

Koncernen
2014

4239 320
379 523

2 345244
1144 972
16 352 499
1954 920
1259 389
18 707 780
45 383 647

Moderbolaget
2014

3368 674
379 523
1029 168
691 014
10 675 541
644 920
682 772

15 649 214
33 120 826

27(38)

Koncernen
2013

25077 128
54 450 892
1114 925
856 008
1659 131
83 158 084

Moderbolaget
2013

25077 128
53404 729
1114 925
0

856 008
1663 372
82116 162

Koncernen
2013

3911678
527716
2279343
1358 123
11 007 200
2099 120
586 573

17 513 370
39283123

Moderbolaget
2013

3713 884
527716
2269674
1345798
11 000 949
2041 590
586 573

17 461 323
38 947 507

v
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Méan

Léner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader fér 6vriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget
2014

3,08
19,21
22,29

1964472
8 495 053
10 459 525

249 360
665 248
3202 308
4116 916

14 576 441

11%
89%
0%
100%

Redovisar ej sjukfranvaro da uppgifter om denna kan relateras till enskild individ

Not4 Avskrivhingar

Avskrivningar byggnader

Tillkommande avskrivningar byggnader som avses att rivas
Avskrivningar markanléggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar pa fastigheter

Avskrivningar byggnader

Tillkommande avskrivningar byggnader som avses att rivas
Avskrivningar markanléaggningar

Avskrivningar inventarier och transportmedel
Nedskrivningar pa fastigheter

Koncernen
2014

14 894 169
10 433 333
2890173

2941 0565,

16 800 000
47 958 730

Moderbolaget
2014

11 416 082
10 433 333
2874 669
2871 351
16 800 000
44 395 435

28(38)

Moderbolaget
2013

3,03
17,01
20,03

1164 463
8586 125
9 750 588

207 800
871200
3054 919
4133 919

13 884 507

11%
89%
0%
100%

Koncernen
2013

14 361 861
10 433 333
1874171
2712449
0

29 381 814

Moderbolaget
2013

13 924 350
10433 333
1874171
2712 449
0

28 944 303
ad
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Not5 Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultatande! KB Ockert Sérgard

Not6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Réantekostnader

Borgensavgift

Nedskrivning andelar koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Not7 Bokslutsdispositioner

Aterféring av obeskattade reserver

Moderbolaget
2014

3 540 900
3 540 900

Koncernen
2014

19 544 471
1915815
8 369

21 468 655

Moderbolaget
2014

19 544 471
1413 062
0

8 369

20 965 902

Moderbolaget
2014

29(38)

Moderbolaget
2013

528 212
528 212

Koncernen
2013

18 957 471
1740 815
3480
20701 766

Moderbolaget
2013

18 957 471
1740815
7 036 875

3480

27 738 641

Moderbolaget
2013

11632 916
11632 916
%
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Not8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt hanférlig till obeskattade reserver

Férandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (22 %)
Bokféringsmaéssiga avskrivningar pa byggnader

Ej avdraggilla av- och nedskrivningar

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skattepliktiga inkomster som inte redovisats éver resultatrékningen
Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats (22 %)
Bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnader

Ej avdraggilla av- och nedskrivningar

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga avskrivningar pa byggnader

Skattepliktiga inkomster som inte redovisats 6ver resultatrékningen
Skatteeffekt av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Underskottsavdraget uppgar till 21 347 566 kr (14 913 334 kr)
V7

Koncernen
2014

0
0
-1 562 803
-6 422 065
-7 984 868

-36 308 602

-7 987 892
3191939
5991 333
584 220
-4 053 544
711141
-6 422 065

-7 984 868

Moderbolaget
2014

0
-1415 531
-8 151 395
-9 566 926

-43 657 161

-9604 575
2511538
5991 333
2233772

-3 258 740

711 141

-8 151 395

-9 566 926

30(38)

Koncernen
2013

0

-2 559 242
-115 417
-1841 349
-4 516 008

Moderbolaget
2013

0

-115 417
-1 469 299
-1584716
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Not9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde markanlaggningar
Bokfdrt varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar/bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfért varde byggnader
Bokifort varde markanlaggningar
Bokiort varde mark

Skattemassigt varde byggnader och mark

Koncernen
2014-12-31

847 715 829
2911284
-789 847

59 105 396
908 942 662

-140 604 491
118 313

-28 217 675
-168 703 853

740 238 809

608 847 520
52 373 668
79 017 621

740 238 809

670 606 197

Moderbolaget
2014-12-31

831124 275
10 954 038
-271 022 340
58 769 630
629 825 603

-135 091 799
39 367 894
-24 724 084
-120 447 989

509 377 614

420 859 489
52 063 626
36 454 499

509 377 614

452 267 216

31(38)

Koncernen
2013-12-31

821701 557
0

0

26014 272
847 715 829

-113 935126
6

-26 669 365
-140 604 491

707 111 338

600 140 999
38 138 332
68 832 007

707 111 338

675 134 004

Moderbolaget
2013-12-31

805 110 003
0

0

26 014 272
831124 275

-108 859 945
0

-26 231 854
-135 091 799

696 032 476

589 445 637
38 138 332
68 448 507

696 032 476

664 055 142
v
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Not 10 Marknadsvirden byggnader och mark

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokfért varde lokalfastigheter
Marknadsvérde lokalfastigheter

Bokfort varde bostadsfastigheter
Marknadsvarde bostadsfastigheter

Bokifort varde lokalfastigheter
Marknadsvarde lokalfastigheter

- Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar '

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Koncernen
2014-12-31

223 564 333
337 142 000

464 300 808
579 625 000

Moderbolaget

2014-12-31

8223 251
21565 000

449 090 737
555 917 000

Koncernen
2014-12-31

42 884 031
2108 117
-3 498 799
2120 000
43 613 349

-8 817 979
3507 761
-2 941 055
-8 251 273

35362 076

Moderbolaget

2014-12-31

42 868 587
0

-3 607 764
2120 000
41 480 823

-8 802 535

3507 761
-2 871 351
-8 166 125

33314 698

32(38)

Koncernen
2013-12-31

236194732
336677 000

470 916 606
471 030 000

Moderbolaget

2013-12-31

236194 732
336677 000

421699 412
458 548 000

Koncernen
2013-12-31

41250 507
690 560
-236 779
1179743
42884 031

-6 240 855

106 342
-2 683 466
-8 817 979

34 066 052

Moderbolaget

2013-12-31

41235 063
690 560
-236 779
1179743
42 868 587

-6 225 411

106 342
-2 683 466
-8 802 535

34 066 052
Ng
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Bostader Heindvallen
Brevikséngar garantidtgérder
Exploatering Kalvsund

Framtida skollokaler Bratteberg F-9
Framtida skollokaler Heden F-9
Minnessten detaljplan

Ny Fritidsgard

Ny Vérdcentral H6no inkl Bostéader
Ny Véardcentral Ockero
Ombyggnad Fotd Skola
Sandlyckan, bostéder

Skatepark Préstangen

Solhéjden nybyggnation

Spindeln, bostader

Stadsnat, Fotd

Stadsnat, Gemensamt

Stadsnat, Groto

Stadsnat, Halso

Stadsnat, Hono 1

Stadsnat, H6no 2

Stadsnat, Hono6 3

Stadsnat, Kalvsund

Stadsnét, Kallo-Knippla

Stadsnat, Ockerd 1

Stadsnat, Ockert 2

Stadsnat, Ockerd O-fast Igh
Trygghetslarm/péssersystem Solhgjden
Tradlosa nét BoU

Utbyggnad kommunhuset
Utveckling datasystem
Varumarkesrenovering folktandvarden
Vitsippevagen Bjorkd

Ockerd Centrum

Ovriga

Koncernen
2014-12-31

61 893 564
40 641 995
-59 105 396
-1 806 000
-3 949 992
37674171

56 578
382 556
47 879
3768743
2 855 657
13 320
211 916
0

561178
59726
2047 431
684 455
196 337
601 460
393 182
45810
49 000
93 112

15 600

20 806 390
36 221
2600
224 482
343 990
337 800
85737
1057 493
948 604
60 350
193 959
826 615
59 212
103 295
503 484
37674171

33(38)

Koncernen
2013-12-31

19 285 887
69 672 862
-25 678 506
-1179 743
-206 936

61 893 564

6078

310 094

40 379

36 641

343 553

0

175116

36 372636

462 552

0

1898 730

583 646

154 087

584 260

109 951

0

0

0

0

873 512

0

0

142 976

7 858 453

8601 399

0

1027 193

331213

0

193 959

0

57 512

74 395

1655 231

61 893 564
v’
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Ingéende anskaffningsvérde
Inkép

Overfort till byggnader
Overfort till koncernfordringar
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Not 13 Andelar i koncernféretag

Kapital-

Namn andel
Ock. Fastighetsutveckling AB 100%
Ock. Fastighetsservice AB 100%
Org.nr

556871-8760
556943-5018

Ock. Fastighetsutveckling AB
Ock. Fastighetsservice AB

RoOstratts-
andel
100%
100%

Site
Ockerd
Ockerd

Not 14 Langfristiga fordringar i koncernféretag

Reversfordran Ockerd Bostads AB

Reversfordran Ockerd Fastighetsutveckling AB

Not 15 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé& checkrékningskredit uppgar till

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till

Moderbolaget
2014-12-31

59 971 552
39 886 872
-59 105 396
0

0

-3 949 992
36 803 036

Moderbolaget

Antal
andelar 2014-12-31
500 2 050 000
50000 40 050 000
42 100 000

Eget kapital
1789 145
40 042 694

Moderbolaget
2014-12-31

156 284 315
33310 041
189 594 356

Koncernen
2014-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2014-12-31

20000 000

34(38)

Moderbolaget
2013-12-31

19 285 887
69 222 143
-25 678 506
-1 471 293
-1 179743
-206 936
59 971 552

Moderbolaget

2013-12-31

2 050 000
40 050 000
42 100 000

Resultat
-7 308
-253 355

Moderbolaget
2013-12-31

o

Koncernen
2013-12-31

20 000 000

Moderbolaget
2013-12-31

20000 000
v
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Not 16 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Andrade redovisningsprinciper

Agartillskott

Disposition till balanserat

resultat:

Uppskrivning av fastigheter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Antal aktier:

Belopp vid arets ingang
Andrade redovisningsprinciper

Agartiliskott

Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Uppskrivning av fastigheter

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapital
37 745 000

37 745 000

Aktiekapital
37 745 000

37 745 000

Reserv-
luppskrivn-
ingsfond

249 000

13 104 000

13 353 000

Reserv-
luppskrivn-
ingsfond

249 000

13 104 000

13 353 000

Balanserat
resultat

51797 934
2562779
10 400 000

-13 666 951

51 093 762

Balanserat
resultat

44 627 386
2 562 779
10 400 000

-11 707 880

45 882 285

Arets
resultat

-13 666 951

13 666 951

-28 323 734
-28 323 734

Arets
resultat

-11 707 880

11 707 880

-34 090 235
-34 090 235

Genomforda korrigeringar till foljd av dndrade redovisningsprinciper till K3

Andrad avskrivningstid
Aktivering av komponentbyte

Korrigering uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Relisationsvinst rantederivat

Not 17 Uppskjuten skattefordran/-skuld

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskott

Uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporéra skillnader
Uppskjuten skatt hanforlig till forvarv

Koncernen

-1 289 031
335 766
283 587

3232 457
2562779

Koncernen
2014-12-31

4772 371
-3 902 528
-1 397 980

-528 137

35(38)

Koncernen

Summa
76 124 983
2562779
10 400 000

0

13104 000

-28 323 734
73 868 028

Moderbolaget

Summa
70 913 506
2562779
10 400 000

0

13104 000

-34 090 235
62 890 050

Moderbolaget

-1289 031
335766
283 587

3232 457
2562779

Koncernen
2013-12-31

3280 933
-5 565 714
-1 475 980
-3 760 761
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Uppskjuten skattefordran hénforlig till underskott
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader

Not 18 Ovriga avsattningar

Avséttningar fér personalavgangar
Ovriga avséttningar

Avséattningar fér personalavgangar
Ovriga avsétiningar

Not 19 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 1 och tidigare &n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Forfaller efter 5 ar

Férfaller senare &n 1 och tidigare @n 5 ar efter balansdagen
Forfaller inom 1 till 5 ar

Forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen
Férfaller efter 5 ar

Moderbolaget
2014-12-31

4696 464
-1110 289
3 586 175

Koncernen
2014-12-31

1223 000
2120000
3 343 000

Moderbolaget
2014-12-31

1223 000
2120 000
3 343 000

Koncernen
2014-12-31

407 700 000
407 700 000

Moderbolaget
2014-12-31

407 700 000
407 700 000

36(38)

Moderbolaget
2013-12-31

3280933
-5 565 714
-2 284 781

Koncernen
2013-12-31

o

Moderholaget
2013-12-31

[=]

Koncernen
2013-12-31

87 336 185
87 336 185

Moderbolaget
2013-12-31

87 336 185
87 336 185
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Not 20 Réntederivat

Antal derivat

Nominelit varde
Over-fundervarde (+/-)

Antal derivat

Nominellt varde
Over-jundervarde (+/-)

Not 21 Skulderffordringar Ockerd kommun

Skulder Ockerd kommun

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyresintakter

Upplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter och sarskild l6neskatt
Upplupna réantekostnader

Férutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyresintakter

Upplupna semesteriéner

Upplupna sociala avgifter och sarskild I6neskatt
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda anslutningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Not 23 Ansvarsforbindelser

Ansvar for skulder i KB Ockerd Sérgard 2:446

Koncernen
2014-12-31

10

605 000 000
-84 053 354

Moderbolaget
2014-12-31

10

605 000 000
-84 053 354

Moderbolaget
2014-12-31

5 268 662
5 268 662

Koncernen
2014-12-31

3360 297
1077 093
574 532

8 285 614
9 084 587
3 069 393
26 351 516

Moderbolaget
2014-12-31

1573704
1077 093
574 532
8285614
9 984 587
1586 806
23 082 336

Moderbolaget
2014-12-31

0

0

37(38)

Koncernen
2013-12-31

355 000 000
-26 873 611

Moderbolaget
2013-12-31

355 000 000
-26 873 611

Moderbolaget
2013-12-31

2144 948
2144 948

Koncernen
2013-12-31

6 351 339
1143 911

604 174
6 017 085

4 448 901
18 565 410

Moderbolaget
2013-12-31

4 350 754
1143 911
604 174
6017 085
2871072
1227 342
16 214 338

Moderbolaget
2013-12-31
202782
202 782

v
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FASTSTALLELSEINTYG RAKENSKAPSAR 2014

Ockerd Fastighets AB, organisationsnummer 556495-9665

Undertecknad verkstallande direktor i Ockerd Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer O6verens med originalet, dels att resultatrdakningen och
balansrakningen har faststéllts av arsstimma 2015-04-13. Arsstimman beslutade godkinna
styrelsens forslag till hur férlusten ska férdelas.

Ockers, 2015-04-13

Hans Andreasson
Verkstéllande direktor
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till &rsstdmman i Ockerd Fastighets AB, org.nr 556495-9665

Rapport o arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen fér Ockerd Fastighets AB fér rékenskapsaret
2014,

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar {or ars-
redovisningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verksté!lande direktdren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen och fér den
interna kontroli som styrelsen och verkstéllande direktéren
beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och koncern-
redovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revi-
sionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sidkerhet att &rsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som
ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréttar
&rsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen och koncern-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassa-
flsden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for Ockers Fastighets
AB fér 2014.

Styreisens och verkstéilande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvalt-
ningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revi-
sionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
granskat vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stillande direktéren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har
&ven granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstaliande
direktdren p& annat sitt har handlat i strid med akiiebolags-
lagen, &rsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att rsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg den 30 mars 2015

Ernst & Young AB

ans Gavin
Auktoriserdd revisor
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