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Organisation

Frén januari 2014 organiserar sig Ockeré kommuns fastighetsbolag i en koncern.

Ockeré kommun

Ockert Fastighets AB
(Moderbolag/lokaler)

tidigare Ockerd Bostads
AB

Ockerd Ockerd
Fastighetsservice AB Fastighetsutveckling AB

(Holdingbolag) (Exploateringsbolag)

Ockero Bostads AB
(Bostader)
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Verkstallande direktoren for Ockerd Fastighets AB far harmed avge delarsrapport for perioden

2015-01-01 -- 2015-08-31. Rapportens utformning ar e;j till fullo utformad i enlighet med géallande
redovisningsnormer, i bolagets fall arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Rapporten &r avsedd som avrapportering till bolagets styrelse
och till agaren. | huvudsak anvands samma redovisningsprinciper som i arsredovisningen och delarsrapporten
granskas ej av bolagets auktoriserade revisor.

Delarsberattelse

Koncernens vision

Koncernens bolag skall vara betydelsefulla verktyg for en stark och héllbar utveckling av Ockeréarna genom
att med personligt engagemang bygga och forvalta fastigheter och IT-infrastruktur

Styrelsen
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Ingvar Svensson, ordférande

Gunnar Alexandersson, 1:e vice ordférande
Jan-Ake Simonsson, 2:e vice ordférande
Maria Brauer, ledamot

Peter Johansson, ledamot

Max Lagrell, ledamot

Arne Lernhag, ledamot

Hans Andreasson, VD
Kenth Pettersson, vice VD

Hant hittils under aret

Fran januari 2014 drivs verksamheten i en ny koncern bestdende av totalt fem bolag. | november 2014
tilférordnades Kenth Pettersson som verkstallande direktér och i april utsdgs Hans Andreasson till samma
post. | januari utsdgs ocksa Ingvar Svensson till ny ordférande och fran arsstamman i april fanns en ny
styrelse pa plats bestdende av sju ledamoter.

Projektet Framtida skollokaler har upptagit stor tid och stora resurser och i juni togs tillsammans med
representanter fran skolverksamheten det symboliska forsta spadtaget pa Hedenskolan som ett startskott for
byggnationen av tva F-9-skolor.

Under 2014 antog bolagets styrelse en vision och d& arbetades &ven en affarsplan fram. Som en grund till
affarsplanen har ocksa bolagets medarbetare gemensamt formulerat tre ord som summerar de vardegrunder
som bolaget vilar pa: Gladje, Engagemang och Respekt. Under varen arbetar bolaget med att introducera en
form av servicegaranti som ska tydliggora de krav och forvantningar man som hyresgast kan stalla pa
bolagen. Bolaget ska med denna servicegaranti tydliggora hur lang tid det normalt tar for att atgarda fel eller
bestallningar som inkommer till bolaget.

Under sommaren genomfor affarsomradet Ockerd nét en eftermarknadskampanj pa Hono. Efter
godkannande av fullméktige valde bolaget att ga in som delagare i bolaget Netwest AB. Bolaget ar ett
samarbete mellan Vastra Gétalandsregionen och regionens stadsnat. Syftet &r att férbattra samordningen
mellan regionens stadsnat genom 6kade forsaljningsvolymer fran framst nationella kunder.
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Efter 1anga diskussioner tecknades i vintras service- och forvaltningsavtal for bolagets vindkraftverk utanfor
Mariestad. Avtalet tecknades med den spanska producenten och stracker sig éver tre ar som en forlangning
av de garantidtaganden som leverantéren haft. Under varen genomférdes den forsta av arets tva
serviceinsatser. Vindkraftverket har i &r producerat vasentligen mer an de tidigare ar som bolaget gt verket
vilket resulterat i att knappt 90 % av moderbolagets elkonsumtion ar férnyelsebar egenproducerad
vindkraftsel. De historiskt extremt laga energipriserna under aret goér dock grundinvesteringens lénsamhet
svar att bedoma.

Efter att Ockeré kommun beslutat att bérja samla in matavfall fér att omvandla det till biogas och biogddsel
har bolagen genomfort byggnation av miljohus inom de omraden dar dessa behovs. Efter sommaren borjade
dessa tas i drift vilket forhoppningsvis ocksd kommer innebara en kvalitetshojning for de boende.

Under aret har malning och fasadarbeten genomfoérts pa Borsvikshuset, lagenheterna pa Almelunden och pa
Hoge Kol. Dessutom har en totalrenovering av de invandiga miljoerna fardigstallts pa Folktandvarden och
under sommaren byts golvet pa Apoteket. P4 Hogasen har en takomlaggning genomforts och 6verlag har fler
lagenhetsrenoveringar genomforts an tidigare ar. En storre satsning pa utemiljon och skolgarden har gjorts pa
Vastergardsskolan pa Bjorko.

Ekonomi och helarsprognos

Koncernen redovisar per siste augusti ett underskott pa 6,4 mnkr. | detta resultat ingar tillkommande
avskrivningar for Bratteberg med 7 mnkr och drygt 2 mnkr i engangskostnader fér modulerna pa Bratteberg
och Bergagard vilka inte tacks med hyresintakter fran hyresgasten. Trots historiskt laga rantenivaer dar
underliggande lan vid delarsbokslutet tecknats till nollréanta har koncernen fortsatta problem att redovisa
Overskott. Rantekostnaderna har under aret sjunkit men de derivat som tecknats gor att den genomsnittliga
rantan per delarsbokslutsdatum uppgar till 2,52 %.

For 2014 tillférdes 4 mnkr i 6kade hyror fran Ockeré kommun och i den budget som beslutats av fullméktige i
juni tillférs koncernen ytterligare 1 mnkr arligen fran 2016. Med dessa tillskott bor bolaget kunna redovisa
mindre Gverskott frAn 2016 och 2017 da de ny- och tilloyggda Heden- och Brattebergsskolorna tas i bruk.

Ockero Fastighets AB nadde under varen en 6verenskommelse med Hyresgastféreningen om att hyrorna for
samtliga bostadshyresgaster for 2015 hoja med 1,35 % géllande fran 1 januari.

| samband med rivning av Bratteberg har bolaget etablerat moduler som erséttningslokaler. Som en del i
uppgorelsen med hyresgasten da det funnits akuta underhallsbehov har bolaget tagit kostnader om drygt 2,5
mnkr som inte tacks av hyresintikter och darmed belastar séval delarsresultat som helarsprognos. Aven
modulerna pa Bergagardsskolan som erbjuder tvd hemvister belastar resultat och prognos. Helarseffekten for
tillkommande hyreskostnader uppgar till 0,5 mnkr.

Helarsprognosen for koncernen indikerar pa ett underskott om 15,8 mnkr. Exklusive tillkommande
avskrivningar pa Bratteberg och modulkostnader stannar underskottet pa ungefar 2 mnkr. Detta ska ses i
ljuset av mycket l&ga rante- och energinivaer da fastighetsbolag normalt sett bor redovisa goda Gverskott.
Koncernen star fortsatt infor stora utmaningar dar underhallsbehovet i delar av bestandet ar stora.

Koncernen har genomfért en inventering av samtliga fastigheter i bestandet. Inventeringen har genomforts av
en extern konsult vilkken sammanstallts i en underhallsplan. Underhallsinsatser har darefter uppskattats till
kostnad och tidpunkt samt med vilket intervall underhallet b6r goras.

For narvarande pagar, i samarbete med representanter fran verksamheterna inom Ockeré kommun, en
genomgang av strategiska planer for kommunens framtida behov av verksamhetslokaler vilken ska utmynna i
en faktiskt underhallsplan. Underhallsplanen kommer vara ett levande dokument déar varje insats lopande
provas mot aktuellt behov, budget och efterfragan fran aktuell hyresgéast.
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Fortsatt arbetar bolagets styrelse och férvaltning med att effektivisera och minska den I6pande
kostnadsmassan. En central fraga for aret ar planering och prioritering av de underhallsinsatser som bedéms
nodvandiga.

Investeringar

Bolagets storsta investeringsprojekt Framtida skolor pagar for fullt och i juni tecknades entreprenadavtal efter
genomford projektering med den upphandlade entreprendren. | samband med detta genomfordes ocksa det
forsta symboliska spadtaget. Investeringsbudgeten uppgar till total 170 mnkr och den om- och tillbyggda
Hedenskolan ska sta klar till hostterminen 2016 och den nybyggda Brattebergsskolan till varterminen 2017.

Under aret har projektering av skatepark vid Prastangen genomforts och planerad byggstart ar hosten 2015. |
nara samarbete med Vastra Gotalandsregionen genomfors programarbete for ny vardcentral som ska ersétta
befintlig. Denna planeras att lokaliseras pad Sockenvagen 2. Fokus pa programarbetet har varit nara dialog
med intressenter sdsom kommunen och narmast berérda grannar. Upphandling av entreprenér planeras att
genomféras vid arsskiftet med eventuell byggstart varen eller sommaren 2016.

Under varen paborjades forsaljningen av de planerade 20 bostadsrattslagenheterna pa Sandlyckan pa Hono.
Intresset har varit stort och vid delarsbokslutet var 13 bokningsavtal tecknade. Styrelsen har beslutat att 15 av
20 lagenheter ska vara tecknade for att byggnation ska paboérjas. Bolagets forhoppningar ar att forsaljningen
slutfors | september med byggstart senast oktober 2015.

Bolaget har av kommunen férvarvat detaljplanelagd mark vid Heinévallen dar upphandling genomférts baserat
pa de majligheter aktuell detaljplan erbjudit. Vinnande anbud innebar nybyggnation av 60 lagenheter med
framst tvdor och treor vilket foljer bolagets strategi att kunna erbjuda lagenheter som &r i sammanhanget
rimliga i hyresnivaer. Utvecklingen pa saval hyres- som entreprenadmarknaden innebar dock att nybyggda
lagenheter vasentligen kommer dverstiga befintligt bestand avseende hyresnivaer.

I den plan som bolaget arbetar med finns nyinvesteringar om 700 mnkr under den kommande
fyradrsperioden. Det &r en mycket ambitios plan som kommer stalla harda krav pa styrning och goda
kassafloden for att hitta lampliga finansieringsmdjligheter. Kreditgivarnas bedémningar av framtiden kommer
darfor vara en nyckel fér bolagets utveckling och ar darmed ocksa ett betydande riskmoment.

Bolaget driver ocksa ett antal detaljplanearenden avseende bl.a. Kalvsunds skola, Tumlaren pa Fotd, gamla
Ankaret och Spindeln pa H6né. Tillsammans med kommunen och externa kommersiella intressenter har
ocksa ans6kan om planbesked lamnats in for Ockerd centrum. Ett val fungerande samarbete med
kommunen &r av vikt for att kunna driva dessa detaljplaneprojekt framat.
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Helarsprognos
Koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Helarsprognos

Prognos
2015-12-31

95 733 000
-47 230 000
48 503 000

-29 190 000
19 313 000

-13 915 000
0

1 030 000

6 428 000

0

-22 243 000
-15 815 000

-15 815 000

2014-01-01-
2014-12-31

94 102 300
-45 383 647
48 718 653

-47 958 730
759 923

-18 159 828
2186 476
235913
-14 977 516

137 569

-21 468 655
-36 308 602
7 984 868

-28 323 734
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Budget
2015-12-31

92 103 000
-40 185 000
51 918 000

-16 600 000
35 318 000

-14 015 000
0

70 000

21 373 000

0

-22 843 000
-1 470 000

-1 470 000
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Helarsprognos
Ockero Fastighets AB

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Helarsprognos

Prognos
2015-12-31

72 520 000
-34 750 000
37 770 000

-26 040 000
11 730 000

-13 500 000
0

1 000 000
-770 000

5000 000

-21 300 000
-17 070 000

-17 070 000

2014-01-01-
2014-12-31

70 966 571
-33 130 826
37 835 745

-44 395 435
-6 559 690

-16 084 970
-9 201 650
58 523

-31 787 787

9 086 528
-20 965 902
-43 667 161

9 566 926

-34 100 235
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Budget
2015-12-31

69 110 000
-27 950 000
41 160 000

-13 300 000
27 860 000

-13 500 000
0

40 000

14 400 000

0

-16 500 000
-2 100 000

-2 100 000
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Helarsprognos
Ockero Bostads AB

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Helarsprognos

Prognos
2015-12-31

24 990 000
-15 435 000
9 555 000

-2 550 000
7 005 000

-400 000
0

30 000

6 635 000

0

-4 965 000
1670 000

1670 000

2014-01-01-
2014-12-31

25050 888
-12 419 167
12631 721

-2 567 013
10 064 708

-5139 860
0

177 329
5102 177

658

-4 917 794
185 041
-40 706

144 335
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Budget
2015-12-31

24 780 000
-15 325 000
9 455 000

-2 700 000
6 755 000

-500 000
0

30 000

6 285 000

0

-5 365 000
920 000

920 000
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Helarsprognos

Ockero Fastighetsutveckl.

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Helarsprognos

Prognos
AB 2015-12-31

2023 000
-845 000
1178 000

-600 000
578 000

-15 000
0
0
563 000

0

-978 000
-415 000

-415 000

2014-01-01-
2014-12-31

2078 163
-662 724
1415439

-595 423
820 016

-153 270
0

60

666 806

0

-993 736
-326 930
73 575

-253 355
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Budget
2015-12-31

2013 000
-710 000
1 303 000

-600 000
703 000

-15 000
0
0
688 000

0

-978 000
-290 000

-290 000
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Resultatrdkning koncernen

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
Forsaljning av fastigheter
Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa delarets resultat

Delérets resultat

Not

2015-01-01
-2015-08-31

64 142 032
-30 077 423
34 064 609

-19 740 750
14 323 859

-9 025 972

0
1037 784
6335671

9481

-14 559 022
-8 213 870
1 807 000

-6 406 870
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2014-01-01
-2014-08-31

59 794 908
-23 471 368
36 323 540

-17 121 593
19 201 947

-10 159 750
2516 488
420 964

11 979 649

3 233 248
-14 748 895
464 002
-102 080

361 922
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Balansrakning koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2015-08-31

4,5 823 529 836
1254 497
824 784 333

946 668

6 122 665
2802 761
45679 134
55 551 228

880 335 561

51 098 000
16 363 158
67 461 158

707 000
472 700 185

6901 474

293 626 000

1709 666

6 37230078
339 467 218

880 335 561
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2014-08-31

815 304 992
0
815 304 992

76 245
3817171
1843 166

60 384 707
66 121 289

881 426 281

37 994 000
38 507 156
76 501 156

4 146 398
0

5153 736
766 326 185
6 132 273
23166 533
800 778 727

881 426 281
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Kassaflodesanalys koncernen

Kassaflode frdn den |I6pande verksamheten
Delarets resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission i intresseftretag

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Delérets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid delaret

2015-01-01
-2015-08-31

-8 213 870
18 033 408

9 819 538

790 096

-5 325 261

-1 588 116

6 586 753

10 283 010

-29 402 583
-29 402 583

-142 360
0
-142 360

-19 261 933

64 941 067
45 679 134
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2014-01-01
-2014-08-31

464 002
18 859 953

19 323 955
3 339 925
-3839724
-4 402 239
4 007 827
18 429 744

-29 842 120
-29 842 120

o

-11 412 376

71797 083
60 384 707
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Noter koncernen

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Hyresintakter lokaler
Hyresintékter bostader
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintakter

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Olja

Vatten

Sophamtning

Underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Hyror och arrenden

Not 3  Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och markanlaggningar
Avskrivningar inventarier och transportmedel

2015-01-01-
2015-08-31
43 132 390
18 019 100

521 682
2 468 860
64 142 032

2015-01-01-
2015-08-31

13116 608
2743 562
94 958
1594 933
828 949
9385776
1343 562
969 075
30077 423

2015-01-01-
2015-08-31

17909 113
1831637
19 740 750

13(14)

2014-01-01-
2014-08-31
40 201 988
18 121 431

457 285
1014 204
59 794 908

2014-01-01-
2014-08-31

7580 116
2851604
296 586
1661 699
649 289

8 280 570
1285998
865 506
23471 368

2014-01-01-
2014-08-31

15 802 832
1318761
17 121 593
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Ink6p

Omklassificeringar

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagéende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp

Overfort till byggnader
Overfort till inventarier
Projekt som kostnadsforts

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna personalskulder
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2015-08-31

908 942 662
0
0
0
908 942 662

-168 703 853
0

-17 909 113
-186 612 966

722 329 696

2015-08-31

37674171
29 402 583
0
0
0

67 076 754

2015-08-31

10 425 750
1651 625
4149 448

21 003 255

37 230 078
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2014-08-31

8 006 450
1748 085
4702 823
10 422 621
23 166 533



